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Stellplatzart Carport, AulR3enstellplatz
Gartennutzung

Energieausweis

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Bergedorf ist ein integraler Bestandteil der Hansestadt Hamburg mit eigener Identitat und
vielfaltigen Verbindungen zur Hansestadt Hamburg.

Hamburger und auch zugereiste Neuhamburger, entdecken zunehmend die historische Altstadt
und das kulturelle Leben Bergedorfs.

Siedlungscharakter: Im Gegensatz zu den grof3en Mehrfamilienhaussiedlungen in Neuallerméhe ist
das Schleusenhdtrn vor allem durch Einfamilienhauser und Doppelhduser gepragt. Das sorgt fur
eine ruhige, nachbarschaftliche und gehobene Wohnatmosphare. [1]

Sehr schnelle Wege Uber die A25 HH - Geesthacht, Abfahrt HH-Bergedorf, Uber den Curslacker
Neuer Deich, Kurflrsten Deich in die Strasse Schleusenhérn. Auch diese Nahe erméglicht eine
schnelle und unkomplizierte Verbindung zwischen Wohn- und Arbeitspléatzen.

Diese Perspektiven zeigen, dass Bergedorf und das Hamburger Stadtzentrum gemeinsam ein
vielfaltiges und dynamisches Lebensumfeld bieten.
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Objektbeschreibung

Auf diesem Grundstiick befinden sich ein abrissreifes Wohngebaude und kleinere Nebengebaude,
Schuppen, Carport usw., sdmtlichst ebenfalls abrissbedurftig. Das Grundstick wird verkauft wie es
"liegt und steht".

Als sehr interessant ist die Bebauungsmoglichkeit gemaf 8 34 BauGB zu betrachten.

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich sehr moderne Neubauten mit z. B. 2 Vollgeschossen.
Teilweise wurden auch schon Geb&ude in "zweiter Reihe " realisiert.

Die Lage rund um die "Krapphofschleuse", beinahe eine Insellage, erfreut sich einer sehr hoher
Beliebtheit.

Die vorhandenen Altgebdude mussen durch den Neueigentimer abgebrochen, das Grundstiick
geraumt werden.

Es ist moglich, dass die Dacheindeckungen der Geb&ude, sowohl Althaus als auch Nebengebaude,
asbesthaltige Materialien beinhalten.

Die fach- und sachgerechte Entsorgung obliegt den zukiinftigen Kaufern / Eigentimern.

Bei dem angebotenen Objekt handelt es sich um ein abbruchreifes Geb&ude, das ausdricklich zum
Abriss bestimmt ist. Da das Geb&aude nicht mehr energetisch genutzt bzw. nach dem Erwerb
zeitnah zurickgebaut wird, ist die Erstellung und Vorlage eines Energieausweises gemal den
Vorschriften des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zweckwidrig. Ein Energieausweis liegt daher
nicht vor und muss nicht ausgehéandigt werden. Der Verkauf erfolgt primar als
Grundstucksgeschaft mit Abrissverpflichtung bzw. -absicht.

Ausstattung

-Sackgassenlage mit Wasserndhe im "Schleusenviertel” von Bergedorf-
Da es sich hier um eine Abrissimmobilie und einem reinen Grundsticksverkauf handelt, ist kein
Energieausweis noétig.
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Sonstiges

Alle Angaben erfolgen nach Auskunft unseres Auftraggebers. Fur die Richtigkeit wird keine
Gewahr Gbernommen. Dieses Angebot ist freibleibend. Fir Rickfragen sowie die Vereinbarung
von Beratungsterminen stehen wir Ihnen jederzeit gerne unter 04 51 - 480589 11 oder Mobil,
0170-909 2277 zur Verfiugung. Weitere Objekte finden Sie auf unserer Homepage unter
www.wendtcompany.de

WICHTIG:

Bei der Kontaktaufnahme per E-Mail benétigen wir generell folgende Angaben: Vor- und
Nachname, vollstandige Adresse, eine Telefonnummer, unter der Sie tagsuber zu erreichen sind.
Wir danken fur lhr Verstandnis!
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