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Ausstattungskategorie
Bad

Kiche
Bodenart
Kamin
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis

Mit Warmwasser
Energietrager
Stromwert

Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

Standard

Dusche, Fenster, Wanne

Einbaukiche
Fliesen

Gas
Aul3enstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
05.05.2036

Ja

Gas

5.9

545

=

06.05.2026

2014

Gewerbe
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IMMOMANACER

Lage

Das Gewerbegebiet "Im Gleisdreieck” , hier die Nr. 6, befindet sich im Stadtteil Sankt Gertrud in
Libeck. Dort sind zahlreiche Gewerbetreibende im Gleisdreieck und in der Grootkoppel, wie z.B.
Autohauser, GrolBmarkte, GroRhandler, Discounter, Bauméarkte, Getrdnkemarkte ansassig.

Die o6ffentlichen Verkehrsmittel ( Stadtwerkebusanbindung ) ist hier gut ausgebaut. Die Buslinien 1
und 9, die das Viertel mit dem Rest der Stadt verbinden, befinden sich in der Néhe.

Uber die Wesloer Landstrasse gelangen Sie nach Schlutup und weiter tiber die B 104 / 105 nach
Mecklenburg Vorpommern, Schwerin, Wismar und Rostock.

Objektbeschreibung

1. Einfamilienhaus welches derzeit als Blro / Ingenieurblro gemietet / vermietet ist.

2. Verkaufshalle / Gewerbeflache (derzeit ) fir Bodenbeldge mit diversen Nebenflachen.
3. Grol3e Freiflache, die gemal Bebauungsplan noch Potential fir Erweiterungen birgt.
Gartengrundstick im hinteren Bereich.

ca. 287 m2 Gewerbeflache

ca. 138 m2 Buro-/ Wohnflache

Derzeit ist das Wohn-/Blrogeb&ude vermietet.

Mieteinnahme: ca. 1.320 € /mtl.

Die seitliche, kleine Gewerbeflache ist als Lagerraum vermietet.
Mieteinnahme: ca. 500 € /mtl.

Die groRen Haupt-Gewerbeflachen werden noch vom Eigentimer genutzt.

Baujahr Gebaude und Halle ca. 1972 bzw. 1979

Grundstick im B-Plan Gebiet mit sehr interessanten Nutzungsmaéglichkeiten.

GE, grol3es Baufenster, hohe Ausnutzung 0,6 und 1,2 mdglich. 2-geschossige Bauweise méglich. (
siehe b-Plan )

B-Plan 07-38-00 und 07-38-02 sowie Textfestsetzung.

Schrag neben der Gewerbehalle befindet sich das attraktive Wohn- oder Blirogebaude mit ca. 138
m?2 Flache.

Das Buro-Gebaude verfugt Uber zwei Balkone, Terrassenflachen, Garten und bietet einen
angenehmen Ruckzugsort zum Arbeiten oder Wohnen.

Hinter der Gesamtimmobilie erstreckt sich ein griner Garten, der eine ruhige Atmosphére schafft
und Mehrwert bietet.

Teile der Gewerbeflache / Halle sind nicht mehr ganz zeitgemal und bedirfen einer Renovierung.
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IMMOMANACER

Ausstattung

Die Gewerbeimmobilie und auch das Buro-Einfamilienhaus bieten funktional und reprasentativ
flexible Nutzungsmoglichkeiten:

- groRzuigige Ausstellungs- und Verkaufsflache

- einladender ansprechender Hallenflur

- interner Durchgang in die Showktche (grof3er Raum mit diversen Nutzungsmadglichkeiten)

- Werkstattbereich

- grof3zuigige Lagerflachen

- Gewerbekiiche

- Dusche, separates WC

- Archiv fur Akten und sonstige Dokumente

- Heizungsraum

- Zugang zum Garten

Ein weiterer, separater Gewerbeteil der Halle ist seitlich erreichbar und erméglicht eine flexible
Nutzung und oder eine externe Vermietung.

Sonstiges

Aufgefuhrte Angaben basieren auf erteilte Informationen Dritter, ggf. der Eigentumer / Verkaufer.
Weiterhin malRgebend sind die Auskiinfte der Stadtplanung und Bauordnung der Hansestadt
Lubeck.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass es hier sowohl fir das Buro / Wohngebaude als auch fur
die Gewerbehalle jeweils einen Energieausweis gibt. Siehe Anlage Medien.

Wir haften nicht fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der von uns hier zur Verfigung gestellten
Daten.

Fur die Richtigkeit wird keine Gewéahr ilbernommen. Dieses Angebot ist freibleibend. Fur
Ruckfragen sowie die Vereinbarung von Besichtigungsterminen stehen wir lhnen unter 0170-909
2277 zur Verfligung.

WICHTIG:

Haben Sie Verstandnis dafur, dass wir Anfragen nur mit kompletten Kontaktdaten (auch
Tel.-Nummer) beantworten kénnen und

werden, unter der Sie tagsuber zu erreichen sind. Wir danken fur Ihr Verstandnis!
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Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Erdgeschoss

KHellergeschoss
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EXPRESS-PASS 195363 EXPRESS-PASS 486635
-
ENERGIEAUSWE’S fur Nichtwohngebaude ENERGIEAUS WEIS fiir Wohngebi4iude
se 7ot (GFEG) vam 1 ss 7o (GEGivom ' | 16102023
L J \ J
Galtig bis: 05.05.2036 e S o e 08.03.2036 R et o
a .
Gebiude B " Gebiude By
= 2 Gebaudetyp Wohngebaude |
Adresse Im Gleisdreieck 6
s Im Gleisdreieck 6 23566 Lilbeck
23566 Lubeck Gebaudeten * Ganzes a

‘Gebaudeteil 2 ‘Ganzes & Baujahr Gebaude > 1972

Baujahr Gebaude * 1972 Baujahr Warmee: zeuges > * 1988

Bauiahr Warmesrzeuger® * 1999 ‘Anzani der Wonnung 1 (138.0 m?)

Nettogrundfiache * 287.0 m* Gebaudenutzfiache (A 186.3 m® [ ¥ nach § 82 GEG aus der Wohnfiache srmitieit

Wesentliche Fnergietrager fur Heizung * | Gas | Wesentiiche Encrgictrager fur Heizung * | OF |

Wesentliche Energictrager Warmwasser *| Gas | Wesentliche Energictrager Warmwasser °| |

Erneuerbare Energien Art Verwendung: Frneuerbare Energien At Verwendung

“Artder Laftuna * = =] “Artder Laftung * = =] it

[m} Ot [m} O ohne

‘Art der Kuhlung * [0 Passivekuhlung [ Kuhlung aus Strom Art der Kuhlung [0 Passive Kuhiung [ Kuhiung aus Strom

O Gelicterte Katte [ Kuhiung aus Warme O Geeferte Katte [ Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Anlagen ® ‘Anzaht | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion- Inspektionspflichtige Anlagen ° ‘Anzahl | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Aussiellung des [0 Neubau [0 Mogemisierung [0 Aushangpricnt Antass der Aussiellung des O Neubau O Modernisierung [0 sonstiges (rewilig)
ngmm =4 . D Sonstiges (feeiwwitig) J Encrgicausweises. = i )
- - ~

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qual t des Gebdudes Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebidudes
oie Sebaua: s unter i Anmanme von i i
gen oder durch die. a Care lent die Toil des gen oder durch di des erdbes, Als . i
Veises Sind die Moderniserungse mpfeniungen (Seie 4) BEG die sich in der Regel vor den . i an >
O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Die Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5) Teil des die (Seite 4).
Sind aur Seite 2 Gargestell. Diese Art der una © Der Encraicausweis wurde auf der Grundiage von i
bestmmien Modernsierungen nach $ 50 Absatz 2 GEG. i sind die Gt GEG Uie Ut Seite 2 dargestelt Zum Verbrauch sind frenwallia.
) i wurde auf der
Der Cnergieausweis wurde auf der Grundlage erstellt (s Die Ergabnisse Sind auf Seite 3 dargestelit.
Dic Ergebniase sind auf Seite 3 dargeatellt. Dic. berunen aut
o Ausstetier
. o e O Ausstelier
U Dem begetagt (tremwillige Angabe) J L = A J
T = = _ = = =
F zur Ver des Energieausweises Hinweise zur Ver des E
Die Angaben im bezienen sicn oder gen open Die Angaben im auf. Gebaude oder den oben
k- 1. Do Energi et bediglich diator pedacht, sinen herschiagigen Vergleich von Gebauden 4 ermoglichen Der Encrai st acdacht, a Sevauden
\
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Express Pass GmbH Express Pass Gmbk
Or Johannes Liess Dr Jonannes Liess
Lochow 8 Lichow B
17179 Altkalen 17178 Altkalen
Architekt Architekt
AK-MV 2735-08-1-a AK-MV 2735-00-1-a
: {Ditum des sngewendeten GEG. s
Mo heng e Rt 74 GEG ks e i GEG
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